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Hochwertiges Wohnen enorm gefragt

Das erste Haus im seniorengerechten Pacelli-Quartier ist komplett vermietet. City-Manager sieht Chance fiir Invnenst‘adt

Stephanie Weltmann

Hochwertige und barrierefreie
Wohnungen in der Oberhau-
sener Innenstadt sind so ge-
fragt wie lange nicht. Immer
mehr dltere Menschen suchen
Hénde ringend nach senioren-
gerechten und modernen
Mieteinheiten in zentraler La-
ge. City-Manager Franz Mu-
ckel sieht darin eine Chance
fiir Alt-Oberhausen: ,Wer jetzt
in seine Immobilie investiert,
kann diesen Trend bedienen.*

 »Dass die Nachfrage
so hoch ist, damit

Der Mangel an seniorenge-
rechten Wohnungen ist in
ganz NRW dramatisch. Bis
2030, so schatzen Experten,
miissen landesweit rund drei
Millionen barrierefreie Woh-
nungen geschaffen werden,
um die Nachfrage bedienen zu
konnen. Da nimmt die Suche
nach geeignetem Wohnraum
erstaunliche Ziige an: Ganze
barrierefreie =~ Wohnhauser

sind komplett vermietet — be- .

vor die Grundmauern iiber-
haupt stehen. .

So geschehen im neuen Pa-
celli-Quartier an der Herz-Je-
su-Kirche: Dort errichtet der
Oberhausener Bauunterneh-
mer Ingo PlaRmeier derzeit
das grste von zwei Mehrfami-
lienh&usern. Insgesamt 46 bar-
rierefreie hochwertige Woh-
nungen sollen in den Immobi-
lien entstehen, ein Pflege-
dienst wird im Erdgeschoss
eingerichtet, die Gebadude
selbst werden modernste ener-
getische Standards erfiillen.
Ein Rundum-Paket, bei dem
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_der Mietzins mit bis zu 8,75

Euro pro Quadratmeter aller-
dings auch iiber dem Mietspie-
gel in der City liegt. Dennoch:
Keine sechs Wochen nach
Baubeginn des ersten Hauses
sind alle 26 Wohnungen ver-
mietet.

,Ich war mir sicher, dass
Nachfrage besteht, weil es kei-
nen vergleichbaren Wohn-
raum in der City gibt“, sagt
Ingo PlaRmeier, Geschaftsfiih-
rer der Plassmeier Bau GmbH.
Uberrascht sei er aber doch ge-
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So sollen die modernen und seniorengerechten Wohnhduser ausse-

hen, die im Pacelli-Quartier entstehen.

Modell: Plassmeier GmbH

Kaum ist das Fundament des ersten ebﬁt;des gelégt, sind alle Wohnungen vermietet.

wesen, als bereits im Novem-
ber 2011, eine Woche nach der
Vorstellung seines Projekts,
die ersten 15 Mietvertriige
unterschrieben wurden. ,,Dass

»Hochwertiger
Wohnraum ist ein
Schritt, um die City
zu beleben«

die Nachfrage so hoch ist, da-
mit habe ich nicht gerechnet.“

Auch fiir die Mietwohnun-
gen des zweiten Hauses, des-
sen Baubeginn fiir Mérz 2013

geplant ist, gebe es bereits

zahlreiche Interessenten. Bis
zu 50 Namen, bestitigt PlaR-
meier, stehen auf der Wartelis-
te fiir eine der 20 Wohnungen.
,Oberhausen hat im Bereich
seniorengerechtes ~ Wohnen
noch viel Potenzial. Das Pacel-
li-Quartier ist ein Schritt in die
richtige Richtung.®

Auf viele Nachahmer hofft
City-Manager Franz Muckel.
Baugrundstiicke in der Innen-
stadt sind zwar rar gesét, ,,wir
haben aber viele édltere Immo-
bilien, die teilweise in einem
desolaten Zustand sind. Sie

konnen umgebaut und saniert
werden.“ Nicht nur zu Alten-
wohnungen, grundsétzlich se-
he er in Alt-Oberhausen einen
Bedarf an hochwertigem
Wohnraum. So seien vor zwei
Jahren Penthouse-Wohnun-

_gen an der Elsasser StraRe her-
.gerichtet worden. , Geschifts-

leute, die kurze Wege zum
Flughafen schatzen, suchen
solche Wohnungen.“ Uber vie-
len Ladenlokalen stiinden Bii-
rordume leer, auch diese konn-
ten Eigentiimer sanieren.

»In unserer. City hat man
kurze Wege*, sagt Muckel wei-

_ter, ein Vorteil fiir viele Senio-

ren. ,Man bekommt hier alles
fiir den taglichen Bedarf. Au-
Rerdem haben wir viele Arzte
und Apotheker.“ Weitere
Fachgeschifte konnten fol-
gen, zusétzliche Reform- oder
Sanitdtshduser, Dienstleistun-
gen wie etwa eine Textilreini-
gung oder FuRpflege, auch
weitere Cafés. ,Sicherlich
wird sich nicht gleich der kom-
plette Branchenmix verédn-
dern, = hochwertiger Wohn-
raum ist aber ein Schritt, um
die Innenstadt zu beleben.“

' Kreativ mit einer Immobilie
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umgehen, dazu seien Eigentii-
mer aufgerufen, stimmt Ingo
PlaBmeier ein. Doch er gibt
auch zu bedenken, dass es in
der City an Parkplédtzen man-
gele. ,Das halte ich fiir ein
Problem und auch Hindernis
fiir weitere Wohnflachen.“ Die
Innenhéfe vieler Bestandsim-
mobilien seien zu klein, um'
dort Pkw-Einstellpldtze anzu-
legen. ,Da muss etwas in der
Innenstadt geschehen.”

BEDARF ERKANNT
Bezug im Januar
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Die ersten Wohnungen im Pa-
celli-Quartier sollen im Januar
2013 an ihre Mieter liberge-
ben werden. Wohl bereits ab
September dieses Jahres
konnen Mietvertrage fiir das
zweite Haus abgeschlossen
werden. In Osterfeld-Mitte ha- |
ben Eigentiimer den-Bedarf
an altengerechtem Wohn-
raum ebenfalls erkannt. Sie
wollen ein Haus am Markt-
platz teilweise abreien und
barrierefrei wieder errichten.
Wohl im Juni geht es los.




